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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-1 

 

  บทที่ 2 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
บริษัท สเปเช่ียล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ได้ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงดำเนินการ โครงการ อาคารชุด Life Asoke – Rama 9 (ไลฟ์ อโศก-พระราม 9)
โดยอาศัยข้อมูลจากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ การตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวข้อง และตรวจสอบสภาพพื้นที่จริง พร้อมเสนอแนะแนว
ทางการแก้ไขปัญหาให้เป็นไปตามาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในแต่ละด้านที่ได้กำหนดไว้ในรายงาน
การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี้จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงดำเนินการ 
ในช่วงเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2568 พบว่า โครงการ อาคารชุด Life Asoke – Rama 9 (ไลฟ์ อโศก-พระราม 9)     
ได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเป็นอย่างดี โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในช่วงดำเนินการ     
ดังแสดงในตารางที่ 2-1 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-2 

 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
และแนวทางแก้ไข 

หลักฐานและ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดได้มีพื ้นที ่มีเขียวชั้นต่าง ชั ้นที ่ 7 ชั ้นที ่ 36, 42 ทาวเวอร์ A และชั ้นที ่ 45       

ทาวเวอร์ B รวมมีพื ้นที่สีเขียวทั ้งหมดประมาณ 7,314 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วน 1 คนต่อพื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร เพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง เพิ่ม
ความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

2. ใชก้ระจกที่มีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับ 48 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระรารบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 กล่าวว่า "วัสดุที่เป็น
ผิวของผนังถายนอกอาคาร จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงไดไ้ม่เกินร้อยละ 30" 

3. บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโตสวยงามอยู่เสมอ 
4. ตัดแต่งกิ่งไม้การในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันในในใจร่วงหล่นไปสู่พื้นที่บริเวณ

ข้างเคียง 
5. ห้ามประกอบกิจการใด ๆ รวมทั้งการก่อสร้างบริเวณที่จัดไว้เป็นพื้นที่สีเขียว อัน

ทำให้พื้นที่สีเขียวของโครงการลดลงจากที่เสนอไว้ในรายงานฯ 
6. เจา้ของโครงการทำหนังสือแจ้งมาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง ในรัศมี 

100 เมตร รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากตัวอาคารโครงการ สา
มาตรแจ้งหรือหารือกับตัวของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้
แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จถึงภายหลงัการ
เปิดดำเนินการเป็นเวลา 1 ปี กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั้งคณระ
กรรการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อยุติที่
เป็นธรรมทั้ง 2 ฝ่าย ประกอบด้วยเจ้าของโครงการผู้ได้รับผลกระทบจากการ
ก่อสร้างโครงการ และบุคคลหรือหน่วยงานที่เป็นกลาง และทั้งสองฝ่ายยอมรับ
โดยเจ้าของโครงการเป็นผู ้ร ับผิดชอบต่อความเดือดร้อนของพื้นที ่ที่ ได้รับ
ผลกระทบดังกล่าว 

 - ภาคผนวก ข-1 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-3 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค   

และแนวทางแก้ไข 
หลักฐาน และ 

เอกสารประกอบ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.2 ดินและการชะล้างพังทลาย - - - - 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ปล ูกไม ้ย ืนอ ันตามแนวโครงการ เพ ื ่อ เป ็นแนวกำบ ังความร ้อนจาก
เครื่องปรับอากาศ 
2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และพิจารณา
ระบบหมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอก เพื่อให้อากาศไม่ร้อนหรือไม่มี
อากาศหมุนเวียน ซ่ึงสามารถลดการใช้เครื่องปรับอากาศได้ในระดับหนึ่ง 
3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให้เพียงพอตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
39 (พ.ศ.2535) 
4. ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตูอาคารบางจุด เพื่อให้
อากาศถ่ายเทได้สะดวก 
5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ เพื่อช่วยดูดชับคาร์บอนไดออกไซด์ 
และลดอุณหภูมิจากการคายน้ำของพืช และการระเหยน้ำจากผิวดิน 
6.คิดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดบริเวณที่มองเห็นได้ชัดเจน ทั้ง
ภาษาไทยและภาษาอังกฤษ 
7. ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วของรถที่เข้า-ออก มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/
ชั่วโมงเพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
8. เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ต้องติดตั้งให้เหมาะสม และมีระบบบป้องกันเสียง 
แรงสั่นสะเทือน และระบบกำจัดไอเสีย 
9. ส่งตัวแทนฝ่ายช่างของโดระการเข้ารับการอบรมการดูแลรักษาเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้าสำรองจากตัวแทนจำหน่าย พร้อมจัดพำคู ่ม ือการารบำรุงรักษาฉบับ
ภาษาไทยด้วย 

- ตรวจสอบการเจริญเติบโต และความสมบูรณ์       
ของต ้นไม ้  ว ันละ 1 คร ั ้ งตลอดระยะเวลา เปิด
ดำเนินการ 

 

- - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-4 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.4 ระดับเสียง 1. จำกัดความเร็วรถเมื่อเข้าสู่พื้นที่โครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/

ชั่วโมง 
2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้รถยนต์ดับเครื่องยนต์ทันที เมื่อเข้าจอดเรียบร้อยแล้ว 
รณรงค์งดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ 
3. ตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟ้ฟ้า และเครื่องจักร เช่น ปั๊มน้ำเครื่องปรับอากาศ 
เป็นต้น ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อนป้องกันเสียงดังจากการทำงานที่ขาด
ประสิทธิภาพ 
4. รักษาสภาพธรรมชาติ และดูแลต้นไม้ในโครกงการให้ดีอยู่เสมอเพื่อช่วยเปน็มา
ดูครับเสียงจากภายนอกได้ 

- - - 

1.5 แรงสั่นสะเทือน - - - - 
1.4 การเกิดแผ่นดินไหว 1. แผนการเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

          (1) ติดตั้งป้ายแนะนำในการปฏิบัติตน เมื่อเกิดแผ่นไหวไว้ในบริเวณที่เห็น
ไดช้ัดเจน เช่น ภายในห้องลิฟต์โดยสาร หรือบริเวณโถงหน้าลิฟต์ 
        (2) จัดให้มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไว้ในห้องพัก และ
ให้ทุกคนทราบว่าอยู่ที่ใดของอาคาร 
        (3) ศึกษาการปฐมพยาบาลเบื้องตัน 
        (4) มีอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ในอาคาร เช่น ถังดับเพลิง ถุงพรายเป็นต้น 
        (5) ทราบตำแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟ สำหรับตัดกระแสไฟฟ้า 
        (6) อย่าวางสิ่งของหนักบนชั้นหรือหิ้งสูงๆ เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจตก
ลงมาเป็นอันตรายได้ 

- - - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-5 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.4 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)         (7) มีการยืดหรือผูกอุปกรณ์เครื่องใช้หนัก ๆ ให้แน่นกับพื้น 

        (8) มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบที่ปลอดภัย ในกรณีที่ต้องพลัดจากกันเพื่อ
มารวมตัวกันอีกครั้ง 
         (9) คิดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการปฏิบัติตัวเมื่อเกิดแผ่นดินไหวในบริเวณ
ที่เห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณหน้าหรือภายในลิฟต์ 

- - - 

 2. แผนการอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 
        (1) อย่าตกใจ พยายามควบคุมสติ 
        (2) ถ้าอยู ่ภายในห้องพัก ให้ย ืนหรือหมอบอยู ่ในส่วนของห้องพักที ่มี
โครงสร้างแข็งแรงสามารถรับน้ำหนักได้มาก และอยู ่ห่างจากประตู ระเบียง 
หน้าต่าง 
        (3) ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
        (4) หากอยู่ในอาคารสูง ควรตั้งสติให้มั่น และรีบออกจากอาคารโดยเร็วหนี
จากสิ่งล้มทับได้ 
        (5) อย่าใช้เทียน ไม้ยึดไฟ หรือสิ่งที่ก่อให้เกิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะ
อาจมีก๊าซรั่วอยู่บริเวณนั้น 

- - - 

 3. แผนหลังการเกิดแผ่นดินไหว 
        (1) ตรวจสอบตัวเองและคนรอบข้างว่าได้ร ับบาดเจ็บหรือไม่ ให้ปฐม
พยาบาลเบื้องต้นก่อน 
        (2) รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะอาจเกิดการพังตัวของอาคาร
หรือพังทลายได้ 
        (3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอื่น ทำให้รับ
บาดเจ็บ 
        (4) ตรวจสายไฟ ท่อน้ำ ท่อก๊าซ เพื่อป้องกันการเกิดรอุบัติเหตุจากก๊าซรั่ว
หากได้กลิ่นให้ปิดประตู หน้าต่างทุกบาน 
 

- - - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-6 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.4 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)         (5) ให้ออกห่างจากบริเวณที่มีสายไฟรั่ว ขาด และวัสดุสายไฟพาดถึง 

        (6) เปิดวิทยุฟังคำแนะนำฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์นอกจากจำเป็นจริง ๆ 
        (7) สำรวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน้ำทิ้งก่อนใช้ 
        (8) หลีกเล่ียงการเข้าไปในเขตที่มีความเสียหายสูง หรืออาคารพัง 

   

1.5 ทรัพยากรน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ จำนวน 4  ชุด มีรายละเอียด ดังนี้ 
      -ระบบบำบัดน้ำสีย ชุดที่ 1 รองรับน้ำเสียจากอาคารทาวเวอร์ A เป็นระบบ
บำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge ขนาดรองรับน้ำเสีย 
735 ลูกบกศร/วัน อยู่ใต้ดนิบริเวณถนนด้านทิศเหนือของอาคาร 
     -ระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดที่ 2 รองรับน้ำสียจากอาคารทาวเวอร์ B เป็นระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม ชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge ขนาดรองรับน้ำเสีย 
540 ลูกบาศก์เมดร/วัน อยู่ใต้ดินบริเวณถนนด้านทิศเหนือของอาคาร 
     -ระบอบำบัดน้ำเสีย ชุดที่ 3 รองรับน้ำเสียจากห้องน้ำส่วนกลางและห้องชุด
พาณิชย์ เป็นถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป ชนิดเดิมอากาศ จำนวน 1 ชุด ขนาด
รองรับน้ำเสีย 5.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณใกล้กับห้องชุดพาณิชย์ 
     -ระบบบบำบัดน้ำเสีย ชุดที่ 4 รองรับน้ำเสียจากห้องน้ำพนักงาน เป็นถัง
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป ชนิดเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 1.8
ลูกบาศก์เมตร/วัน ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณใกล้ห้องพักขยะรวม ด้านทิศตะวันตกของ
อาคารโดยน้ำที่ผ่านการบำบัดจะมีค่ามีตามมาตรฐานคุณคุณภาพน้ำทั้งของ
อาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนจตุรทิศ 
2. ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดเขตราชเทวี เข้ามาดำเนินการสูบกาก
ไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกเดือน 
 

- ตรวจสอบกากตะกอนในถังดักไขมันพร้อมทั้ง
แจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบกำจัดกากไขมัน เดือนละ 
1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบตะกอนในบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน 
พร้อมทั้งแจ้งเอกชนที่รับอนุญาตจากหน่วยงาน
ราชการเข้ามาสูบกำจัดกากตะกอน เดือนละ 1 
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบตะกอนในส่วนเกรอะ พร้อมทั้งแจ้ง
หน่วยงานเข้ามาสูบกำจัดกากตะกอน ทุก 2 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบคุณภาพน้ำบริเวณบ่อตรวจระบายน้ำ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อมเร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ 
ระบายน้ำทิ ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2567 เดือนละ 1 ครั้งตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ภาคผนวก ข-1 
 



รายงานการปฏิบตัิตามตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                                     โครงการ อาคารชุด ไลฟ์ อโศก - พระราม 9 
และผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ช่วงเปิดดำเนินการ)                                                                                                                                         ฉบบัประจำเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-7 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.5 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) 3. สูบตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจำทุก 1 เตือน หรือเมื่อถัง

เก็บตะกอนเต็มโดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานรายการเข้ามา
เก็บขนไปกันไปกำจัด  
4. กำจัดแก๊สมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบบำบัดน้ำเสียรวมและกลิ่นจากห้องพัก
ขยะเปียก โดยใช้พื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวม 35 ตารางเมตร ด้วยวิธี Soil Bed 
5. กำจัดละลองลอยที่เกิดจากระบบบบบัดน้ำเสีย โดยโดยใช้พื้นที่สีเสียว ขนาด
พื้นที่ 11 ตารางเมดร ด้วยวิธี Soil Bed 
6. จัดให้มีอุปกรณ์สำรอง (Spare part) ของระบบป่าบัดน้ำเสียทุกประเภท
อย่างอย่างละ 1 ชุด ไว้ในโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนอุปกรณ์ที่เสียหายได้ทันที โดย
ไม่ต้องพักการเดินระบบนานจนทำให้เกิดปัญหาน้ำน้ำเสียที่ไม่ได้บำบัดระบายลง
สู่ท่อระบายน้ำยน้ำสาธารณะ 
7. จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงอุปกรณ์ของระบบบำบัดน้ำเสียทุก
ชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละครั้ง 
และเพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้เกี่ยวกับการใช้งานระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงกรกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่ออยู่
ประจำในการเติมเครื ่อง และบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ดำเนินการ 
9. ตรวจสอบและดูแลฝ่าบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบบปาบัดน้ำเสียเป็น
ประจำ เพื่อป้องกันการร่ัวไหลของละอองลอย และกลิ่นเหม็นที่เกิดขึ้นจากก๊าซ
ไฮโดรเจนซัลไฟด์จากระบบบำบัดน้ำเสีย 
10. รณรงค์ให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะ หรือขวดน้ำมนัพืชเก่า 
และนำไปเก็บยังห้องพักขยะประจำชั้น หลังจากนั้นให้แม่บ้านรวบรวมไว้ใน
ห้องพักขยะรวม เพื่อรอการนำไปจำหน่ายให้กับแหล่งรับซื้อ 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทำงาน
ทั ่วไปของระบบบำบัดน้ำเส ียพร้อมทั ้งจัดทำ
ร าย งานตามแบบ ทส . 1และ  ทส .2 ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน้ำรอบโครงการและ
บ่อดักขยะบริเวณจุดเชื่อมท่อของโครงการก่อนที่
จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เดือนละ 1 
ครั้งตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-8 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ) 
1.5 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) 11. ตรวจคุณภาพน้ำทั้งที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม บริเวณบ่อน้ำใส เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตราฐานควบคุมคการระบายน้ำ
ท ิ ้ งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ได ้แก ่  pH, BOD, SS, 
Settleable Solids,TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
12. จัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน 
ตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 เพื ่อให้สอดคล้องตามบทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง พรบ.
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 เสนอต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป 
13. ห้ามปล่อยน้ำทิ้งของโครงการลงในคลองสามเสน โดยเด็ดขาด 

- - - 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ส่ิงมีชีวิตบนบก -  - - - 
2.2 สิ่งมีชีวิตในน้ำ 1. บำร ุงด ูแลร ักษาให ้ระบบบำบัดน้ำเส ียรวมให ้สามารถทำงานนได ้อย ่าง                

มีประสิทธิภาพ 
2. ปลูกต้นไม้และจัดภูมิสถาปัตย์ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกันมิให้เศษ
ตะกอนดิน และป้องกันการไหลบ่าของน้ำลงสู่คลองสามเสน 
3. ต้องไม่ทิ้งสารเคมีหรือของเสียใด ๆ ลงสู่คลองสามเสน 
4. ปฏิบัติตามมาตรการเรื่องแหล่งน้ำผิวดิน และการบำบัดน้ำเสียอย่างเคร่งครัด 

- - - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-9 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดถังสำรองน้ำใช้ในโครงการ ประกอบด้วย 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 1,019 ลูกบาศก์เมตร         
ใช้สำรองน้ำทั่วไป 
- ถังเก็บน้ำชั ้นที ่ 6 จำนวน 2 ถึง ความจุรวม 290 ลูกบาศก์เมตร         
ใช้สำรองน้ำทั ่วไป 128 ลูกบาศก์เมตร และสำรองน้ำดับเพลิง 162 
ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ำดาดฟ้า จำนวน 4 ถัง ความจุรวม 496 ลูกบาศก์เมตร       
(ทาวเวอร์ A จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 290 ลูกบาศก์เมดร และทาวเวอร์ 
B จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 206 ลูกบาศก์เมตร) ใช้สำรองน้ำใช้ทั่วไป 
2. ควบคุมและตั้งเวลาเปิดวาล์วน้ำประปาของโครงการ เพื่อรับน้ำจาก
การประปานครหลวงให้อยู ่ในช่วงเวลา 24.00-4.00 น. ของทุกวัน      
เพื่อลดการใช้น้ำจากทอ่น้ำประปา ในช่วงที่มีการใช้น้ำสูงสุดของชุมชน 
3. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ำ และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดให้รีบแก้ไขทันที ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน และชั้นหลังคา ให้มีความมั่นคงแข็ง
แข็งแรง ไม่มีรอยรั ่ว และรอยร้าว ที ่ทำให้เกิดการปนเปื ้อนของน้ำ
ภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำได้ 
4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำใช้เป็นประจำสม่ำเสมอตาม
คู่มือของเจ้าของผลิตภัณฑ์  และหากพบว่าชำรุดต้องรีบดำเนินการเพื่อ
แก้ไขโดยทันที 
5. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ ได้แก่ ซักโครก และ
ฝักบัวรุ่นประหยัดน้ำเป็นต้น รวมทั้งรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการ และเจ้าหน้าที่
ของโครงการให้ใช้น้ำอย่างประหยัด 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบท่อส่งน้ำ และระบบ
จ่ายน้ำประปา 
- ตรวจสอบรอยแตกร้าว ของถังเก็บน้ำใต้ดิน และ
ดาดฟ้า 
- ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิ ่น สี และ
ความขุ่น และปริมาณ Escherichia coli ในถัง เก็บน้ำ 
ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับที่ 135 (พ.ศ.
2534) เร่ืองน้ำบริโภคในภาชนะบรรจุที่ปิดมิดชิด 
 

- ภาคผนวก ข-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 7. ฝาบ่อเก ็บน ้ ำใต้ด ิน ต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้น           

เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาบ่อได้ 
8. ตรวจสอบลักษณะทางการภาพของน้ำประปาเป็นประจำ ในเรื่อง    
ของสี กลิ ่น และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นลงในในถังเก็บน้ำ ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการทุก 1 เดือน 
9. เก็บตัวอย่ามาในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชื ้อ E.coli ทุก ๆ       
3 เดือน /ครั้ง เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ำจากภายนอกถัง
หรือไม่ 
10. ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการทุกถัง ได้แก่ ถังเก็บ
น้ำชั้นหลังคา เป็นประจำทุก 3 เดือน หรือหากมีการป่นเปื้อนของน้ำ    
ในถังสำรองโครงการต้องให้เจ้าหน้าที ่ หรือช่างของโครงการมาล้าง      
ทำความสะอาดทันที 
11. กรณีที่มีความจำเป็นต้องไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บน้ำสำรอง จะจัด
ให้มีพัดลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได้ พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่
น้อยกว่า 25 เมตร เดินเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเข้าไปปฏิบัติงาน 
เพื่อให้มีอากาศเพียงพอต่อต่อเจ้าหน้าที่ 

- - - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-11 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.2 การใช้ไฟฟ้า  มาตรการต้านการบำรุงรักษาหม้อแปลงไฟฟ้า 

1. ติดทั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
สื่อสารต่างๆ ให้เป็นความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐาน 
2. ติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าหากจากหม้อแปลงไฟฟ้าของชุมชน 
เพื ่อป้องกันไฟฟ้าตกอันเนื ่องจากไฟฟ้าไม่เพียงพอกับชุมชน
ข้างเคียง 
3. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดประหยัดพลังงาน ด้วยหลอด LED ที่มี
อายุการใช้การาวยาวนานาวมานาน 
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง หรือพื้นที่ ที่จำเป็นต้องเปิดไฟทิ้งไว้ตลอด
ทั้งวัน และพักอาศัยทุกห้อง 
4. จัดให้มีสวิดซ์ไฟแยกออกจากกันให้สามารเปิด-ปิดได้ฉพาะจุด 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 
5. เครื่องปรับอากาศภายในอาคาร เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ประหยัด
ไฟฟ้า และใช้สาร CPC  เป็นสวนประกอบของเครื่องปรับอากาศ 
เป็นส่วนประกอบของเครื่องปรับอากาศ 
6. จัดพื ้นที ่สีเขียวสีเขียวยั ่งยืนรอบอาคารโครงการยืนนถอน
อาหารโครงการ ชื่อการปลูกต้นไม้ขนาลใหญ่ และการปลูกพืช
คลุมดิน จะช่วยลดความร้อนและเพิ่มตวามชื้นให้กับดิน ทำให้ยา
กาศเย็นขึ้นขึ้น 
7. จัดทำคู ่ม ือการประหยัดพลังงาน แจกให้แก่ผู ้พ ักอาศัย         
ในโครงการ โดยอ้างอิงจากคู ่ม ือ  108 วิธ ีประหขัดพลังงาน     
จากกองทุนเพื่อส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน สำนักงานนโยบาย
และแผนพลังงาน 

- ตรวจสอบการร ั ่วไหล/การล ัดจรของหม ้อแปลงไฟฟ้า           
ให ้ม ีสภาพดีอย ู ่ เสมอ เด ือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา         
เปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบสภาพของเครื ่องกำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้า      
ตามคู ่ม ือแนะนำผลิตภัณฑ์ ทุก 6 เตือน ตลอดระยะเวลา     
เปิดดำเนินการ 

- ภาคผนวก ข-1 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-12 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) มาตรการที่เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติ 

1. ใช้พลังงานอย่างประหยัด 
2. ตรวจรอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 
3. ควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ    
25-26 องศาเซลเซียส 
4. ทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยส์เย็น    
ตัวกรองอากาศ และคลีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนานาน
กินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- - - 

3.3 การจัดการขยะ มาตรการคัดแยกขยะ 
1. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทุกห้อง คัดแยกขยะ
ภายในห้องพัก โดยแยกขยะที่สามารถขายได้ออกจากขยะที่ใช้
ประโยชน์ไม่ได้ และให้นำมาทิ้งรวมยังที่พักขยะของแต่ละชั้นเพือ่
รอการเก็บขนของเจ้าหน้าที่ของโครงการต่อไป 
2. จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวัน โดยเก็บ
รวบรวบรวมขยะทั่วไปและขยะเปียก ใส่ถุงสีดำ ขยะรึไซเคิลสุถุง
สีใส และขยะอันตรายใส่ถุงสีส้ม รวบรวมถุงขยะใส่รถเข็นขยะขน
ลงมาจากห้องพักขยะประจำชั้น มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะ
รวมบริเวณชั้นลา้ง เพื่อรอการเก็บขนของสำนักงานเขดราชเทวี 
ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิว    
ให้ผู้พักอาศัยในโครงการรู้จัก และเข้าใจหลักการในลดปริมาณ
ขยะ เช่น หลัก 4Rs นั่นคือ Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) 
Reuse (ใช้ซ้ำ) และ Recycle (แปลรูปนำกลับมาใช้ใหม่) 

- ตรวจสอบถังขยะและห้องพักขยะรวมให้มีสภาพดีอยู่เสมอ   
ถ้ามีการผุกร่อนหรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 
- ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายในโครงการบริเวณที่พัก
ขยะรวมและภาชนะรองรับมูลฝอยภายในโครงการ หากพบว่า
มีขยะตกค้างต้องรีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 

- ภาคผนวก ข-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 
3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) มาตรการการจัดการขยะ 

1. จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 2 แห่ง (ทาวเวอร์ A 1 แห่ง ขนาดพื้นที่ 5.82 ตาราง
เมตร และทาวเวอร์ B 1 แห่ง ขนาดพื้นที่ 4.89 ตารางเมตร) ภายในห้องพักขยะแต่
ละแห่ง จัดให้มีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จำนวน 3 ถัง รองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) 
ขยะทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) รองรับถุงสีดำ และขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) รองรับด้วย    
ถุงสีส้ม และจัดให้มีถังขยะอันตราย (ถังสีส้ม) ขนาด 50 ลิตร 1 ถัง รองรับด้วยถุงสี
ส้ม โดยทำสัญลักษณ์ระบุประเภทของขยะให้ชัดเจน 
2. จัดให้มีห้องพักขยะบริเวณชั้นล่าง จำนวน 2 แห่ง บริเวณทาวเวอร์ A 1 แห่ง และ 
ทาวเวอร์ B 1 แห่ง แบ่งออกเป็น ห้องพักขยะเบียก จำนวน 1 ห้อง และพักขยะ       
รีไซเคิล ขยะทั่วไป และขยะอันตราย จำนวน 1 ห้อง มีรายละเอียดดังนี้  
     (1) ห้องพักขยะรวม แห่งที่ 1 บริเวณทาวเวอร์ A 
- ห้องพักขยะเปยีก ขนาดพื้นที่ 22.15 ตารางเมตร สูงกักเก็บ 1.2 เมตร ความจุ 
26.58 ลูกบาศก์เมตร จัดเก็บขยะเปียกใส่ลุงสีดำ 
- ห้องพักขยะรีไซเคิล ขยะทั่วไป และขยะอันตราย  
ส่วนพักขยะรีไซเคิล และขยะทั่วไป ขนาดพื้นที่ 10.58 ดารางเมพร สูงกักเก็บ 1.2 
เมดร ความจุ 12.70 ลูกบาศก์เมตร จัดเก็บขยะรีไซเคิลใส่ถุงสีใส ขยะแห้งทั่วไป      
ใส่ถุงสีดำ 
ส่วนพักขยะอันตราย ขนาดพื้นที่ 5.00 ตารางเมตร สูงกักเก็บ 1.2 เมตร ความจุ 
6.00 ลูกบาศก์เมตร จัดเก็บขยะอันตรายใส่ถุงสีส้ม 
     (2) ห้องพักขยะรวม แห่งที่ 2 บริเวณทาวเวอร์ B 
- ห้องพักขยะเปียก ขนาดพื้นที่ 20.60 ดารางเมตร สูงก็บ 1.2 เมตร ความจุ 24.72 
ลูกบาศก์เมตร จัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีดำ  
- ห้องพักขยะรีไชเคิล ขยะทั่วไป และขยะอันตราย 

จัดเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ
ไว้แล้วในช่วงที่มีผู้มาใช้สระว่ายน้ำ และติดป้ายวิธี
ปฐมพยาบาลไว้ตลอดเวลา 

- - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-14 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) ส่วนพักขยะรีไซเคิล และขยะทั่วไป ขนาดพื้นที่ 12.5 ตารางเมตร สูง 1.2 

เมตร ความจุ 15.00 ลูกบาศก์เมตร จัดเก็บขยะรีไซเคิลใส่ถุงสีใส ขยะแห้ง
ทั่วไปใส่ถุงสีดำ 
3. จัดทำปวยติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะทุกชั้นด้วยข้อความ "เปิดแล้ว 
กรณุาปิดประตูให้มิดชิด" 
4. จัดให ้ม ีพัดลมดูดอากาศประจำห้องพักขยะเปียกแต่ละแห่งขนาด       
0.06 และ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ผ่านท่อขนาด 8 นิ้ว ไปยังพื้นที่        
สีเขียวความหนา 0.60 เมตร ขนาดพื้นที่ 16 และ 19 ตารางเมดร 
5. สำรวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะประจำชั้น ตลอดจนห้องพักขยะรวม
บริเวณชั้นล่างทุกครั ้ง เมื ่อขนย้ายขยะ โดยประตูต้องปิดมิดชิดทุกครั้ง        
เมื่อขนนย้ายเสร็จสิ้น 
6. ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการ หากมีขยะตกค้างต้องแจ้งให้     
เขตราชเหวีเข้ามาเก็บขน เพื่อนำไปกำจัดต่อไป 
7. จัดให้มีแม่บ้านเก็บขน และคัดแยกขยะจากถังขยะในห้องพักขยะประจำ
ชั้นทุกวัน และทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งทั้งที่เก็บขน พร้อมสำรวจ 
และเก็บขยะที่ตกหล่นนอกถังทุกคร้ังที่เก็บขน 
8. จัดให้มีแม่บ้านรวบรวมขยะจากห้องพักขยะแต่ละชั้นหลังเวลา 10.00 น. 
ซ่ึงเป็นเวลาที่ส่วนใหญ่ ผู้พักอาศัยออกไปทำงานแล้ว 
9. จัดให้มีถุงมือยางแจกให้กับแม่บ้าน เพื ่อป้องกันอันตรายจากสารเคมี     
และของมีคมที่ปะปนมากับขยะ 
10. ให้เจ ้าของโครงการประสานงานกับรถเก็บขนขยะโครงการเปิดไฟ
กระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บชน เนื่องจากรถเก็บขนขยะจะเข้ามา
เก็บขนในช่วงเวลา 21.00-05.00 น. เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่เช้า-
ออกโครงการ 
11. ห้ามทิ้งขยะของโครงการลงในคลองสามเสน โดยเด็ดชาด 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-15 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 

 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การระบายน้ำการป้องกันน้ำท่วม 1. จัดให้มีท่อระบายน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื้นที่โครงการ ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย ์กลาง 0.40 0.60 และ 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รอบพื ้นที่
โครงการ 
2. จัดให้มีบ่อแบ่งน้ำ และปะปาหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 1,136 
ลูกบาศก์เมตร และเครื ่องสูบน้ำ จำนวน 2  ชุด (ทำงาน 1 ชุด และสำรอง       
1 ชุด) อัตราการไหล0.039 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ชุด ด้วยท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 8 นิ ้ว ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำ ลงลงสู่ท่อระบายน้ำบนถนน       
ภาระจำยอม และท่อระบายน้ำสาธารณถนนจตุรทิศด้านหน้าโครงการ 
3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระดับน้ำในบ่อพักน้ำ และท่อระบายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน้ำได้อย่างมีประสิทธิภาพ ถ้าพื้นที่ใดมีน้ำท่วม
ขังให้แก้ไขทันที 
4. จ ัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำร ุ ง เคร ื ่ องส ูบน ้ ำตามค ู ่มือ                 
เพื ่อความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละครั ้ง เพื ่อให้อุปกรณ์ และระบบ      
ทุกส่วนทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
5. ล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำ โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครั ้ง/ปี       
(ก่อน และหลังฤดูฝน) 
6. ถ้าท่อระบายน้ำอุดตันให้ฉีดล้างทำความสะอาด และและขุดลอกตะกอน
ทันที 

- ตรวจสอบบ่อพัก, ท่อระบายน้ำรอบโครงการ และ
บ่อดักขยะบริเวณจุดเชื่อม 
ท ่อของโครงการ ท ุก 6 เด ือนตลอดระยะเวลา         
เปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบเครื่องสูบน้ำให้อยู่สภาพดี สามารถใช้งาน
อย่างมีประสิทธิภาพ ทุก 1เดือน ตลอดระยะเวลา    
เปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบ คสล. โดยรอบโครงการให้อยู่ในสภาพดี 
ไม ่ชำร ุดเส ียหาย ท ุก  1 เด ือนตลอดระยะเวลา         
เปิดดำเนินการ 

 ภาคผนวก ข-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 
 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย มาตรการในการดูแล และบำรุงระบบบำบัดนำเสีย 

1. ตีเส้นสีแดง ความกว้างไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร บริเวณโดยรอบเขตบ่อบำบัด      
น้ำเสียรวมให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรแจ้งว่า "บริเวณนี้เป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย" 
2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้เกี่ยวกับการใช้งานระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่ออยู่ประจำในการเดิน 
เครื่อง และบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 
3. จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงอุปกรณ์ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกชิ้นตาม
คู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการช่อมบำรุงในแต่ละครั้ง และเพื่อให้
อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
4. กำหนดเวลาดูแลบำรุงรักษาและสูบตะตะถอนระบบบบำบัดน้ำเสียให้น้ำเสีย          
ให้ปฏิบัติงานหลังเวลา 10.00 น. เป็นต้นไป ไม่ปฏิบัติงานในวันเสาร์  และอาทิตย์      
โดยติดป้ายประกาศให้ชัดเจนล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วัน ซ่ึงขณะปฏิบัติงานให้ติดตั้งแผง
กั ้นรถและวางกรวยรอบพื ้นที ่ปฏ ิบัต ิงาน เพื ่อความปลอดภัยของเจ้าหน้าท ี ่ ใน           
การปฏิบัติงาน และผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
5. ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจ หรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 
จากการพลัดตกของผู้พักอาศัย และยานพาหนะ 

- ตรวจสอบกากตะกอนในถังด ักไขมันพร้อมทั ้งแจ้ง
หน่วยงานเข้ามาสูบกำจัดกากไขมัน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบตะกอนในบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน พร้อมทั้ง
แจ้งเอกชนที่รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการเข้ามาสูบ
กำจัดกากตะกอน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
- ตรวจสอบตะกอนในส่วนเกรอะ พร้อมทั้งแจ้งหน่วยงาน
เข้ามาสูบกำจัดกากตะกอนทุก 2 เดือนดลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
- ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ ้งที ่ผ ่านการบำบัดน้ำเสียรวม
จำนวน 1 จุด ได้แก่ บ่อตรวจคุณภาพน้ำ ตรวจวัดเดือนละ 
1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

- ภาคผนวก ข-1 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 
3.6 การคมนาคมและการขนส่ง 1. ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการฯ พร้อม

จัดตั้งศูนย์ควบคุณระบบจราจรภายในที่จอดรถยนต์ ด้วยกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) เพื ่อควบคุมแก้ไขปัญหาจราจรภายในและภายนอกโครงการฯ 
และยินยอมให้กรุงเทพมหานคร 
2. ห้ามจอดรถยนต์บริเวณทางเข ้าออกจากพื ้นที ่โครงการ เพ ื ่อให ้เกิด        
ความคล่องตัวในการเดินรถยนต์ และไม่กีดขวางการจราจรของรถยนต์ที่       
จะเข้า-ออกจากพื้นที่โครงการ 
3. จัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจร เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง แสดงทิศทาง     
การเดินรถแนวเส้นที่จอดรถยนต์อย่างชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบเรียบ
เรียบร้อย และความปลอดภัยของการจอดรถภายในลานจอดรถของโครงการ  
4. จัดให้รถของผู้พักอาศัยติดสติกเกอร์ของโครงการสามารถเข้า-ออกได้สะดวก 
ไม่ต้องแลกบัตรเข้า-ออก และจุดรับบัตรสำหรับบุคคลภายนอกอยู่ห่างจาก
ทางเข้า-ออกโครงการ ไม่น้อยกว่า 30 เมตร เพื่อไม่ให้เกิดปัญหาแถวคอยออก
ด้านนอกโครงการ 
5. จัดให้มีที่จอดรถสำหรับรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่งไม่น้อยกว่า 10 คัน 
ภายในบริเวณพื้นที่โครงการและติดตั้งสัญญาณไฟจราจรพร้อมป้ายสำหรับ
เรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้ามาในพื้นที่โครงการ 
6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ หรือเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ผ่านการฝึกอบรม
ทักษะด้านการจราจรอำนวยความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง และตรวจสอบไม่ให้มีการจอดรถ
กีดขวางช่วงมหน้าโครงการ 

 

- ตรวจสอบห้ามมิให ้ประกอบกิจกรรมใด  ๆ รวมทั้ง       
การก่อสร้างในบริเวณที่จัดไว้สำหรับเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ 
อันทำให้พื้นที่จอดรถยนต์ลดลงทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
- ตรวจสอบป้าย หร ือส ัญล ักษณ์การจราจรภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้ชัดเจน
ตลอดเวลาทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 

- ภาคผนวก ข-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.7 การใช้ประโยชน์ที่ดิน - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า การจัดการน้ำเสีย 

และขยะอย่างเคร่งครัดสามารถช่วยลดผลกระทบด้านการใช้ระบบสาธารณูปโภคที่ยั่งยืน 
ที่อยู่ภายในพื้นที่ผังเมืองรวมกำหนด และทำให้ระบบบสาธารณูปโภคที่ใช้เพียงพอ 

- - - 

3.8 การสื่อสาร และการคมนาคม - เจ้าของโครงการต้องทำหนังสือแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยไกล้เคียง หากถูกบดบั ง
สัญญาณโทรทัศน์ และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคารโครงการ ให้สามารถแจ้งหรือหารือกับ
เจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ ตั้งแต่
เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ จนถึงเปิดดำเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี กรณีที่ทั้ง 2 
ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั ้งคณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการขึ ้นมา เพื ่อเจรจาหาข้อยุติที ่เป็นธรรมต่อทั ้งสองฝ้าย ประกอบด้วยเจ้าของ
โครงการ ผู้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และบุคคลหรือหน่วยงานที่เป็นกลาง 
และทั้งสองฝ่ายยอมรับ 

- ตรวจสอบการบดบังสัญญาณโทรทัศน์ และวิทยุจาก
ตัวอาคารโครงการกับบ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการใน
ระยะ 100 เมตร ว่าได้รับความเดือดร้อนจากการบดบงั
สัญญาณโทรทัศน์ และวิทยุหรือไม่ 

- - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-19 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 1. จัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อยตลอด           

24 ชั่วโมง 
2. จัดให้มี รปภ. ดูแลความเรียบร้อยในโครงการตลอดเวลา 
3. จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการลานจอดรถยนต์       
และบริเวณจุดอัมตรายในทุก ๆ ชั้นของอาคารพักอาศัยภายในโครงการ  
4. จัดให้มีกิจกรรมส่งเสริมความสัมพันธ์ของผู ้พักอาศัยในโครงการ และ ต่อชุมชน
โดยรอบโครงการ 

- - ภาคผนวก ข-1 
 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน - กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้ทำการศึกษาสำรวจ
สภาพเศรษฐกิจ และสังคม รวมทั ้งตำเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน โดย
ดำเนินงานก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ 
พร้อมทั้งการแสดงภาพดำแหน่งการสำรวจ 
- ปฏิบัติดามมาดรการป้องกันด้านคุณภาพอาภาศ เสียง การจัดการขยะ ระบบบำบัด   
น้ำเสีย ระบบระบายน้ำ การคมนาคม ความปลอดภัยสาธารณะ ทัศนียภาพและ
สุนทรียภาพ และสาธารณูปโภค 

- ความเดือดร้อนหรือเรื่องร้องเรียนของผู้พักอาศัยหรือ
บ้านพักอาศัยใกล้เคียงโครงการ 
- จัดให้มีจุดร้องเรียนที่เกิดจากการโครงการ หากมีเรื่อง
ร้องเรียนทางโครงการต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- - 

4.3 การสาธารณสุข 1. ปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรั่วโครงการ เพื่อเป็นแนวกำบังความร้อนจาเครื่องปรับอากาศ 
2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และพิจารณาระบบ 
หมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอกอาคาร เพื่อให้อาคารไม่ร้อนหรือไม่มีอากาศ 
หมุนเวียน ซ่ึงสามารถลดการใช้เครื่องปรับอากาศได้ในระดับหนึ่ง 
3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให้เพียงพอตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ.2535) 
4. ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตูอาคารบางจุด เพื่อให้อากาศ 
ถ่ายเทได้สะดวก 

- - - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-20 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

4. คุณภาพชีวิต 
4.4 อ า ช ี ว อ น า ม ั ย  แ ล ะ           
ความปลอดภัย 

- - - - 

4.5 การศึกษา - - - - 

4.6 ศาสนา - - - - 
4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ 1. จัดให้มีแผนงานความปลอดภัยเร่ืองยาเสพติดของโครงการ โดยเจ้าของโครงการต้อง 

ทำแผนให้สอตคล้องกับโครงสร้างการบริหารงาน และประสานงานกับกองบัญชาการ
ตำรวจปราบปรามยาเสพติด และสำนักงานตรวจคนเข้าเมืองเป็นประจำทุกปี 
2. รณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ดูแลอาคารติดบอร์ดประชาสัมพันธ์ และให้ความรู้เกี่ยวกับโทษ
ของยาเสพติด 
3. การเข้า-ออกโครงการ และจัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำทางเข้า -ออก
โครงการ โดยบุคคลภายนอกต้องแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อนเข้า
โครงการทุกคร้ัง 
4. ควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบคีย์การ์ดบริเวณทางเข้าออกโถง
ต้อนรับของอาคาร เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากบุคคลจากภายนอก 
5. จัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย ออกตรวจตูแลความเรียบร้อยตลอด          
24 ชั่วโมง เพื่อดูแลความเรียบร้อยบริเวณด้านหน้าโครงการตลอดเวลา 
6. จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ลานจอดรถยนต์ และ
ระบบศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์ฉุณฉุนเกิดขึ้น เจ้าหน้าที่โครงการสามารถ
โทรแจ้งไปยังศูนย์ รับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีดำรวจ หน่วยงาน
ดับเพลิง และโรงพยาบาล 

-ตรวจสอบจอมอนิเตอร์ และระบบบันทึกข้อมูล โดยต้อง
บันทึกข้อมูลไม่น้อยกว่า 30 วัน ไว้ภายในห้องนิติบุคคล 
ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-21 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

4. คุณภาพชีวิต 
4.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มี และติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศได้ระบุไว้ใน

รายงานฯ ซึ่งเป็นไปดามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงข้อกำหนดที่
เกี่ยวข้องระบบป้องกันอัคคีภัย 
2. จัดให้มีถังเก็บน้ำชั้นที่ 6 สำหรับสำรองน้ำดับเพลิง ความจุรวม 162 ลูกบาศก์
เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้นาน 30 นาที ระบบจ่ายน้ำขึ้นไปยังอุปกรณ์ดับเพลิง       
จะสูบส่งด้วย Fire Pump (FP) ชนิด Horizonta! จำนวน 1 ชุด อัตราการสูบน้ำ 90  
ลิตร/วินาที สูบส่งสูง 186 เมตร ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ ขนาด 400 แรงม้า และ 
Jocky Pump จำนวน 1 ชุดอัตราการสูบน้ำ 1.26 ลิตร/วินาที สูบส่งสูง 196 เมตร 
มอเตอร์ขนาด 5.5 กิโลวัตต์ 
3. จัดให้มีประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดย้อนกลับในทิศทางเติมได้ (Re entry) 
ทุกชั้น ยกเว้นชั้นที่ 1 ที่เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 
4. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงแต่ละชนิดไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดต้ังอยู่ 
5. ติดต้ังแบบแปลนแผนผังตำแหน่งที่คิดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ บริเวณโถงลิฟต์
แต่ละชั้นของอาคาร  
6. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และฝึกอบรมการป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัว 
7. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคำแนะนำของผู้ผลิ ต
หากพบว่ามีการชำรุด หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 
8. จัดให้มีแผนการป้องกัน และดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจ้าของโครงการ 
ต้องปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสร้างการบริหารงาน และสอดคล้องกับ
สถานการณ์ที ่ได้จากการฝึกช้อมการอพยพหนีไฟ และการดับเพลิงเพื ่อให้ได้
แผนการป้องกัน และดับเพลิงของโครงการที่มีประสิทธิภาพ 

- ตรวจสอบระบบเดือนภัย และป้องกันอัคคีภัยให ้ใช้     
การได้ดี ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- ภาคผนวก ข-1 
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บริษัท สเปเชี่ยล แลบ็ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด 2-22 

 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

4. คุณภาพชีวิต 
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 9. จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟ และการดับเพลิงของอาคารโครงการ มายัง

จุดรวมพลและพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท 
เป็นประจำทุกปี 
10. บริเวณเส้นทางการหนีไฟ บันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ่งกีดขวางใด ๆ เพื่อให้     
การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 
11. กำหนดพื้นที่จุดรวมพล จำนวน 2 แห่ง บริเวณพื้นที่จัดสวน ด้านทิศใต้ของ
อาคาร มีขนาดพื้นที่รวม 2,033 ดารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พัก เท่ากับ   
1 คน : 0.26 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลดังกล่าวนี ้ เจ้าของโครงการสามารถ
เปลี่ยนแปลงได้ โดยประเมินจากการฝึกช้อมการหนีไฟ และลับเพลิงประจำปี  
12. จัดให้มีป้ายระบุว่าพื้นที่บริเวณนี้เป็นจุดรวมพลที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และหากมีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งจุดรวมพล ต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการทราบโดยทันที 
13. จัดให้มีชุดช่วยหายใจสำหรับหนีไฟส่วนบุคคล ซึ่งประกอบด้วย หมวกครอบ
ศีรษะที่สามารถทนความร้อนได้มากกว่า 265 องศาเซลเซียส สามารถป้องกัน
อวัยวะตา หู จมูก ปากจากควันไฟได้ ส่วนด้านหน้าหมวกเชื ่อมต่อกับวาล์ว     
และท่อนำอากาศ ซึ่งสายจะเชื่อมจากกระป้องบรรจุอากาศบริสุทธิ์ สามารถ
ปล่อยให้อากาศไหลออกมาอย่างอัตโนมัติในอัดราที่พอเพียงจะใช้หายใจได้ อีกทั้ง 
อุปกรณ์ต่างๆ ยังเรืองแสง ช่วยมองเห็นในที่มืด โดยจัดไว้บริเวณชั้นที ่ 42        
ทาวเวอร์ A จำนวน 10 ชุด และบริเวณชั้นท่ี 45 ทาวเวอร์ B จำนวน 10 ชุด 
14. จัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทิศทาง อยู่บริเวณ
ด้านหน้าอาคาร จำนวน 3 หัว เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิงเติมลงในถังเกบ็น้ำชั้นที่ 
6 และต่อตรงเข้าสู่ท่ออื่นของระบบน้ำดับเพลิง 
15. ประสานงานไปยังสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ตามแบบตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ (สปภ.3) ให้เข้ามา
ตรวจสอบเป็นประจำทุกปี และตรวจสอบใหญ่เป็นประจำทุกระยะยะ 5 ปี 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ 

 

 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

หลักฐาน และ 
เอกสารประกอบ 

4. คุณภาพชีวิต 
4.9 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง บนอาคารชั้นที่ 7, ชั้นที่ 36,42 ทาวเวอร์ A และ

ชั้นที่ 45,46 ทาวเวอร์ B รวมมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 7,914.0 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพื ้นที ่ส ีเข ียว 1 ตารางเมตร เพื ่อช่วยลด          
การสะท้อนแสง เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมอง
ภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ  
2. บริเวณแนวเขตที ่ด ินโดยรอบอาคารจัดให้ปลูกไม้ยืนด้นยาวดลอดแนว      
เพื่อสามารถช่วยดูดชับ และกรองฝุ่น กลิ่น จากเขม่าไอเสียรถยนต์ได้ 
3. จัดให้มีกระจกที่มีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 กล่าวว่า 
"วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่
เกินร้อยละ 30" 
4. บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และดันไม้ในโครงการให้เจริญเติบโตสวยงามอยู่
เสมอ 
5. ตัดแต่งกิ่งไม้ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันไม่ให้ใบร่วงหล่นไปสู่พื้นที่
บริเวณข้างเคียง 
6. ห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างบริเวณที่จัดไว้เป็นพื้นที่สีเขียว 
อันทำให้พื้นที่สีเขียวของโครงการลดลงจากที่เสนอไว้ในรายงานฯ 
 

- ตรวจสอบการเจร ิญเต ิบโตของต ้นไม ้ในแปลง
สวนหย่อมหรือสวนน้ำ และต้นหญ้า หากพบว่ามีต้นไม้
เหี่ยวเฉา หรือตายให้บำรุงดูแล และปลูกซ่อมแซมเพิ่ม
เด ิมทันที เด ือนละ 2 ครั ้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
- ตรวจสอบความชุ ่มชื ้นของพื ้นดินในบริเวณสวน    
และรอบต้นไม้ ว ันละ 1ครั ้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
- ตัดแต่งกิ่งโดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของ   
ลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้าง และด้านบนออก 
ปีละ 1 ครั้งตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

- ภาคผนวก ข-1 
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